POWIATOWY .
ZARZAD DROG

W KROTOSZYNIE

OCENA STANU NIERUCHOMOSCI SIEDZIBY POWIATOWEGO
ZARZADU DROG W KROTOSZYNIE PRZY UL. TRANSPORTOWEJ 1

Nieruchomos¢ stanowigca siedzibe Powiatowego Zarzgdu Drég w Krotoszynie, zlokalizowana
przy ul. Transportowej 1, jest wykorzystywana zgodnie z przeznaczeniem jako obiekt
administracyjno-techniczny jednostki organizacyjnej Powiatu Krotoszynskiego. Budynek petni
te funkcje nieprzerwanie od momentu utworzenia Powiatowego Zarzadu Drég, tj. od 1999 r.

Nieruchomos¢ zostata przekazana Powiatowi Krotoszyrnskiemu przez Wielkopolski Zarzad
Drog Wojewddzkich. Sam budynek zostat wybudowany w latach 60. XX wieku. Od chwili
przejecia obiektu przez Powiat Krotoszynski nie przeprowadzono kompleksowego remontu.
Wykonywano jedynie drobne prace o charakterze konserwacyjnym i estetycznym, ktdre nie
wptynety na poprawe jego stanu technicznego. Wsrdd zrealizowanych robdt mozna wymienic
czesSciowg wymiane stolarki okiennej z drewnianej skrzynkowej na okna z PCV, prace
malarskie oraz niewielkie roboty hydrauliczne i aranzacyjne.

Budynek wraz z infrastrukturg towarzyszgcqg umozliwia obecnie realizacje zadan statutowych
jednostki, jednak jego stan techniczny nalezy oceni¢ jako niedostateczny. Potwierdzajg to
wyniki okresowych kontroli technicznych.

We wrzesniu 2025 r. przeprowadzono piecioletnig kontrole stanu technicznego budynku oraz
instalacji. Wyniki kontroli zostaty zawarte w protokole nr 1/PZD/2025 z dnia 2 pazdziernika
2025r.

Zgodnie z ustaleniami protokotu jedynie trzy elementy budynku uzyskaty ocene
zadowalajaca:

e tynki wewnetrzne i powtoki malarskie,
¢ system odprowadzania wod opadowych,
e kominy.
Ocene niedostateczng otrzymato szesnascie elementéw:
¢ fundamenty,
e izolacje przeciwwilgociowe,
e Sciany konstrukcyjne,

o stropodach,
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podtoza i posadzki,

stolarka okienna i drzwiowa,

elementy Slusarskie,

tynki zewnetrzne i oblicowania,

rynny, rury spustowe oraz obrébki blacharskie,
powtoki malarskie stolarki,

piec centralnego ogrzewania,

instalacja wodociggowo-kanalizacyjna,
instalacja centralnego ogrzewania,

estetyka obiektu,

zagospodarowanie terenu.

Ocene zig otrzymato:

pokrycie dachowe.

W protokole sformutowano nastepujace uwagi i zalecenia.

Branza budowlana

1. Budynek nie posiada dokumentacji budowlanej ani ksigzki obiektu budowlanego.
Wiekszos¢ podstawowych elementdéw konstrukcyjnych znajduje sie w stanie
technicznym niedostatecznym i wymaga przeprowadzenia remontu.

2. W $cianach konstrukcyjnych wystepuja pekniecia, ktore mogg swiadczy¢ o ztym stanie
technicznym fundamentdw.

3. W czesci pomieszczen sanitarnych szeroko$é otwordw drzwiowych nie spetnia
obowigzujgcych wymagan.

4. Budynek nie spetnia aktualnych wymagan w zakresie izolacyjnosci cieplnej i wymaga
przeprowadzenia termomodernizacji.

5. Pomieszczenia archiwum nie posiadajg wtasciwej wentylacji.

6. Stan estetyczny elewacji, wraz z drewnianymi bramami, oceniono jako
niedostateczny.
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7. Zagospodarowanie terenu wymaga poprawy, w szczegélnosci w zakresie dojs¢ i
dojazdow.

8. Pokrycie dachowe z papy nie zapewnia wymaganej szczelnosci oraz nie spetnia
aktualnych wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j.

Branza sanitarna

Stan instalacji sanitarnych stuzgcych ochronie sSrodowiska wymaga przeprowadzenia remontu
i nie gwarantuje ich prawidtowego funkcjonowania. Ponadto eksploatowany piec na paliwo
stafe nie spetnia obowigzujgcych norm emisyjnych.

W zwigzku z powyzszymi ustaleniami w protokole sformutowano nastepujace zalecenia:

e przeprowadzenie analizy ekonomicznej zasadnosci wykonania remontu kapitalnego
budynku;

e rozwazenie, pod wzgledem ekonomicznym, wymiany zrddta ciepta oraz modernizacji
instalacji centralnego ogrzewania i instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej;

e w przypadku podjecia decyzji o remoncie kapitalnym wykonanie ekspertyzy
technicznej fundamentdw, scian nosnych oraz stropodachu, a nastepnie okreslenie na
jej podstawie zakresu i technologii niezbednych napraw;

o okreslenie zakresu prac termomodernizacyjnych, jezeli zapadnie decyzja o remoncie
kapitalnym.

W protokole wskazano réwniez, ze w przypadku niewykonania zalecanych prac do czasu
kolejnej piecioletniej kontroli budynek moze nie nadawa¢ sie do dalszego uzytkowania.
Nastepna kontrola piecioletnia powinna zostaé przeprowadzona w 2030 .

W 2025 r. zlecono réwniez wykonanie niezaleznej oceny technicznej przez wyspecjalizowang
firme. Opracowanie potwierdzito zty stan techniczny obiektu oraz koniecznos¢ podjecia
pilnych dziatani. Szacunkowy koszt remontu zostat okreslony na kwote 2 573 179,16 zt, co
stanowi okoto 71% kosztéw budowy nowego obiektu. Zgodnie z przyjetymi wskaznikami
granica ekonomicznej optacalnosci remontu wynosi okoto 60—65% wartosci nowego
budynku. W zwigzku z powyzszym przeprowadzenie remontu kapitalnego nalezy uznac za
ekonomicznie nieuzasadnione.

Majac na uwadze powyzsze ustalenia, zasadne wydaje sie rozwazenie rozbidrki istniejgcego
budynku i budowy w jego miejscu nowego obiektu, odpowiadajgcego aktualnym potrzebom
Powiatowego Zarzagdu Drég oraz obowigzujgcym standardom technicznym.
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Podsumowanie

Stan techniczny nieruchomosci nalezy oceni¢ jako niedostateczny. Obiekt w dalszym ciggu
umozliwia wykonywanie zadan statutowych Powiatowego Zarzgdu Drég w Krotoszynie,
jednak jego dalsza eksploatacja wymaga ponoszenia coraz wiekszych naktadéw na biezgce
utrzymanie i usuwanie awarii. Jednoczesnie wyniki przeprowadzonych ocen technicznych
wskazujg, ze wykonanie remontu kapitalnego jest ekonomicznie nieuzasadnione.

Uwzgledniajac aktualny stan techniczny budynku, wyniki kontroli okresowych oraz analize
ekonomiczng, za najbardziej racjonalny kierunek dziatan nalezy uznaé¢ budowe nowej siedziby
Powiatowego Zarzgdu Drég. Do czasu realizacji tej inwestycji mozliwe jest dalsze uzytkowanie
obiektu, jednak wytacznie przy zapewnieniu biezgcych prac utrzymaniowych oraz usuwaniu
usterek wptywajgcych na bezpieczenstwo uzytkowania. Zgodnie z wnioskami wynikajgcymi z
dokumentacji technicznej okres dalszej bezpiecznej eksploatacji budynku mozna szacowac na
okoto cztery lata, przy zatozeniu wykonywania niezbednych prac utrzymaniowych oraz
realizacji zalecent wynikajacych z okresowych kontroli stanu technicznego.

Zatgczniki:
1. Protokét nr 1/PZD/2025 z piecioletniej kontroli stanu technicznego elementéw
budynku (budowli) i instalaciji.
2. Ocena techniczna
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