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Km Ocena techniczna budynku administracyjnego
ul. Transportowa 1, 63-700 Krotoszyn

I. Opis stanu technicznego budynku
1. Dane ogolne
Obiekt: Budynek administracyjny
Lokalizacja: dziatka nr 4449/7, 4449/12
obreb ewidencyjny: Miasto Krotoszyn
jednostka ewidencyjna: 301204_4
Adres: ul. Transportowa 1, 63-700 Krotoszyn
powiat krotoszynski, gmina Krotoszyn, wojewodztwo wielkopolskie
Inwestor: Powiat Krotoszynski
ul. 56 Putku Piechoty Wlkp. 10, 63-700 Krotoszyn
2. Podstawa opracowania
- umowa z inwestorem,
— wizja lokalna, przeprowadzona w dniu 01.12.2025 r.
3. obowiazujace normy i przepisy,
- ksigzka obiektu budowlanego
— dokumentacja zdjeciowa.
4. Dokonujacy oceny technicznej
Oceny dokonat:

- mgrinz. Marcin Walter posiadajacy uprawnienia budowalne do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej nr ewid. WKP/0069/PWOK/09

5. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest:

- inwentaryzacja,

- ocena techniczna,

- oszacowanie kosztéw remontu i jego ekonomicznej optacalnosci,

budynku administracyjnego zlokalizowanego w Krotoszynie przy ulicy Transportowej.

6. Opis lokalizacji budynku

Dziatki nr 4449/7 i 4449/12 potozone sg w miejscowosci Krotoszyn, gmina Krotoszyn, powiat
krotoszynski, wojewddztwo wielkopolskie.

Przedmiotowy budynek znajduje sie w frontowej czesci dziatek od strony ulicy Transportowej. Na
dziatce znajdujq sie rowniez inne zabudowania o innym przeznaczeniu nalezace do Inwestora, tereny
utwardzone, place sktadowe oraz tereny biologicznie czynne.

Budynek wyposazony jest w:

- przylacze energetyczne,

- przytacze wodociggowe,

- przytacze kanalizacji sanitarnej,

- przytacze kanalizacji deszczowej,

- przytacze telekomunikacyjne,

Na teren posesji prowadzg 2 zjazdy z drogi publicznej. Teren zostat ogrodzony.
Teren zielony stanowi zielen niska, krzewy oraz drzewa.
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Km Ocena techniczna budynku administracyjnego
ul. Transportowa 1, 63-700 Krotoszyn

7. 0golny opis nieruchomosci

Budynek jednokondygnacyjny z dachem pfaskim (stropodachem) krytym papa. W budynku znajdujg
sie pomieszczenia biurowe oraz pomieszczenia zaplecza tj. sanitariaty, archiwum, podreczne
magazyny oraz kottownia.

Nawierzchnia wokoét budynku mieszana, czesciowo wykonana z betonowej kostki brukowej,
czesciowo betonowa, czesciowo wykonana z ptyt typu ,Trylinka”.

5



Ocena techniczna budynku administracyjnego

ul. Transportowa 1, 63-700 Krotoszyn

Fot.2 - Elewacja boczna, wschodnia

Fot.3 i 4 - Elewacja boczna, wschodnia - wejscie gtdwne do budynku, brama kottowni



Ocena techniczna budynku administracyjnego

ul. Transportowa 1, 63-700 Krotoszyn

Fot.6 — Elewacja tylna, pdtnocna

Fot.7 - Elewacja boczna, zachodnia



Km Ocena techniczna budynku administracyjnego
ul. Transportowa 1, 63-700 Krotoszyn

8. Konstrukcja budynku

- Sciany murowane jednowarstwowe

stropodach gestozebrowy, spadki w warstwie szlichty

pokrycie z papy

stolarka mieszana: drewniana i PVC

- parapety ceglane

9. Podstawowe dane wymiarowe

Powierzchnia zabudowy: 582,18 m2
Szeroko$¢ elewacji frontowej: 15,38 m
Dtugos¢: 45,21 m
Wysokos$¢ budynku: ~4,6m
Liczba kondygnacji: 1

10. Ocena stanu budynku

¢ Fundamenty

Nie dokonywano odkrywek fundamentéw. Spekania w narozach potudniowych wskazuja na
lokalne osiadanie. Przyczyng takiego stanu moze by¢ brak opaski w tej czesci budynku oraz
nieszczelnos¢ kanalizacji deszczowej.

o Sciany zewnetrzne

Sciany zewnetrzne pod katem konstrukcyjnym w stanie zadowalajacym, posiadajq liczne rysy
nie stanowigce zagrozenia dla bezpiecznego uzytkowania obiektu. Miejscowo wystepuja
pekniecia wymagajace gtebszej naprawy zlokalizowane w frontowej czesci budynku.
Spekania wystepujg rowniez w miejscach wtdrnych przemurowan, zmniejszania otwordw etc.

Sciany zewnetrzne nieocieplone, nie spetniajg obecnych wymogoéow warunkdéw technicznych
pod katem przenikalnosci cieplnej przegrod budynku.

e Elewacje

Tynki i powtoki malarskie w stanie niedostatecznym. Farba wyblakia z licznymi ubytkami,
$ladami wtérnych napraw i podmalowan. Tynki spekane, miejscami odspojone.

e Stropodach

Pokrycie dachu w stanie ztym z licznymi s$ladami doraznych napraw. W pomieszczeniach
wewnetrznych zaobserwowano $lady przeciekdéw $wiadczacych o ztym stanie pokrycia.
Konstrukcja stropodachu w postaci stropu gestozebrowego w stanie dobrym. Obrdbki
blaszane $cianek skorodowane w stanie ztym.

e Rynny

Rynny i rury spustowe od strony wschodniej budynku w stanie $wiadczacym o niedawnej
wymianie, stalowe ocynkowane w stanie bardzo dobrym. Rynny od strony zachodniej w
stanie bardzo ztym. Haki i rynny pozaginane. Brak wtasciwie uksztattowanych spadkéw
wptywa na gromadzenie sie nieczystosci.



Km Ocena techniczna budynku administracyjnego
ul. Transportowa 1, 63-700 Krotoszyn

e Kominy

Kominy wentylacyjne murowane w stanie dostatecznym. Zaobserwowano liczne spekania.
Komin dymowy z $ladami wtdérnych napraw. Kominki wentylacyjne blaszane z ubytkami
powtoki malarskiej, licznymi $ladami korozji. Jeden z kominkéw pozbawiony daszka w wyniku
dziatania korozji.

¢ Instalacja odgromowa

Instalacja odgromowa w stanie bardzo ztym. Zwody poziome pozrywane pokryte rdza.
Uchwyty poodrywane od podioza.

e Stolarka

Stolarka okienna i drzwiowa pochodzaca z réznych okreséw. Najnowsze wymienione podczas
doraznych remontéw to zespolone okna i drzwi PVC w stanie bardzo dobrym. Pozostate okna
to okna zespolona o konstrukcji drewnianej w stanie dostatecznym nie zapewniajace
wystarczajacej szczelnosci. Na stan okien wpilywa brak w wielu fragmentach powtoki
malarskiej oraz uszkodzone okapniki. Stolarka drzwiowa podobnie jak okna pochodzaca z
roznych okreséw i wykonana z réznych materiatow. Drzwi zewnetrzne drewniane w stanie
dostatecznym. Budynek wyposazony jest w 3 bramy, dwie drewniane w stanie bardzo ztym,
dolne ramiaki przegnite, brama nieszczelna, wypaczona. Brama stalowa do kottowni w stanie
dostatecznym. Poza wymieniong stolarka PVC zadna nie spetnia wymagan warunkow
technicznych co do przenikalnosci cieplnej.

Drzwi wewnetrzne pochodzace z réznych okreséw, w wiekszosci ptycinowe, czes$¢ posiada
przeszklenia. Stan drzwi wacha sie od dostatecznego do dobrego.

e Pomieszczenia wewnetrzne

Pomieszczenia biurowe oraz komunikacja i toalety po niedawnym remoncie. Powtoki
malarskie zostaty od$wiezone. Posadzki w biurach wykonano z paneli podtogowych oraz
wyktadziny obiektowej, posadzka na korytarzach i sanitariatach zostata pokryta ptytkami
gresowymi. Stan pomieszczen mozna okresli¢ jako dobry.

Pomieszczenia magazynowe w stanie ztym, ziuszczone powtoki malarskie, ubytki tynku.
Widoczne $lady przeciekow, zawilgocenie sufitéw.

e Instalacje elektryczne

Instalacje elektryczne w wiekszosci funkcjonujg w budynku od poczatku jego istnienia co
oznacza znaczny stopien jej eksploatacji. Dokonywano zmian miejscowo wraz z
wykonywanymi przebudowami i remontami w zwigzku z czym instalacja pochodzi z réznych
okreséw i zostata wykonana przy uzyciu réznych technologii i materiatéw odbiega od
obecnych standarddw.



Km Ocena techniczna budynku administracyjnego
ul. Transportowa 1, 63-700 Krotoszyn

10.1 Dokumentacja zdjeciowa

Fot.8 i 9 Pétnocno-wschodni naroznik budynku przy wejsciu gtdwnym- widoczne spekania, gdrna szczelina o
szerokosci okoto 6mm

‘bz ileg s

Fot.10 i 11 Elewacja od strony poétnocnej przy wejsciu gtdwnym do budynku - pekniecie sciany, szczelina o
szerokosci okoto 6mm
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Km Ocena techniczna budynku administracyjnego
ul. Transportowa 1, 63-700 Krotoszyn
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Km Ocena techniczna budynku administracyjnego
ul. Transportowa 1, 63-700 Krotoszyn

Fot.13 Elewacja od strony zachodniej- spekania przymurdéwki zmniejszajacej otwor okienny, brak obrobki okna
po jego wymianie, widoczna piana montazowa

Fot.14 Elewacja zachodnia - nieprawidtowo uksztattowana opaska betonowa, zlegajaca woda powodujaca
zawilgocenie $ciany

Fot.15 Elewacja pétnocna - $lady doraznych napraw tynku

12



Ocena techniczna budynku administracyjnego

ul. Transportowa 1, 63-700 Krotoszyn

Fot. 16 Pokrycie dachu - widoczne s$lady doraznych napraw wykonywanych w réznych okresach przy uzyciu
réznych materiatow

Fot. 17 Pokrycie dachu - widoczne $lady doraznych napraw wykonywanych w réznych okresach przy uzyciu
réznych materiatow

13



Ocena techniczna budynku administracyjnego

ul. Transportowa 1, 63-700 Krotoszyn

[ —

Fot. 20 i 21 Kominy wentylacyjne - murowane - widoczne spekania, tuszczacy sie tynk, kominek stalowy

14



Ocena techniczna budynku administracyjnego

ul. Transportowa 1, 63-700 Krotoszyn

Fot. 22 i 23 Komin dymowy -widoczne spekania

15



Ocena techniczna budynku administracyjnego

ul. Transportowa 1, 63-700 Krotoszyn

Fot.25 i 26 Pozatamywana rynna od strony zachodniej budynku. Wewnatrz zalegajaca woda, btoto i mech.
Widoczna rosnaca roslinnosc.

16



Ocena techniczna budynku administracyjnego

ul. Transportowa 1, 63-700 Krotoszyn

Fot.27 i 28 Pozrywane zwody poziome instalacji odgromowej. Poodrywane od podfoza uchwyty.

NS RS

Fot.28 i 29 Stolarka drewniana w ztym stanie wymagajaca wymiany.

17



Ocena techniczna budynku administracyjnego

ul. Transportowa 1, 63-700 Krotoszyn

Fot.32 Bramy drewniane w bardzo ztym stanie. Wygnite dolne ramiaki

18



Ocena techniczna budynku administracyjnego

ul. Transportowa 1, 63-700 Krotoszyn

Fot.35 Pomieszczenia magazynowe. Odpadajacy tynk

19



Ocena techniczna budynku administracyjnego

ul. Transportowa 1, 63-700 Krotoszyn

Fot.38 i 39 Pomieszczenia zaplecza. Widoczne $lady przeciekéw na suficie, Sanitariaty w ztym stanie.

20



Km Ocena techniczna budynku administracyjnego
ul. Transportowa 1, 63-700 Krotoszyn

Fot.40 Pomieszczenia archiwum. Silne zawilgocenie sufitu

11. Whnioski

Budynek administracyjny jest obiektem jednokondygnacyjnym o konstrukcji tradycyjnej
murowanej, ktorego stan konstrukcyjny ogolny mozna okresli¢ jako dostateczny, nie
stwarzajacy obecnie bezposredniego zagrozenia dla bezpieczenstwa uzytkownikdéw.

Zaobserwowane spekania $cian zewnetrznych, w szczegélnosci w naroznikach
potudniowych oraz w strefach przemurowan, majg charakter lokalny i w wiekszosci nie
wptywaja na nosnosc¢ konstrukcji, jednak wymagajg monitorowania oraz miejscowych
napraw. Ich przyczyng moze by¢ lokalne osiadanie fundamentéw spowodowane
niewtasciwym odwodnieniem terenu i brakiem prawidtowo wykonanej opaski.

Stan techniczny elewacji oceniono jako niedostateczny. Liczne spekania, odspojenia
tynkéw oraz zdegradowane powtoki malarskie wskazuja na koniecznos$¢ przeprowadzenia
kompleksowego remontu elewacji.

Stropodach w zakresie konstrukcji nosnej znajduje sie w stanie dobrym, natomiast
pokrycie dachowe oraz obrébki blacharskie sa w stanie zltym. Liczne przecieki i
dorazne naprawy swiadcza o utracie szczelnosci i koniecznosci wykonania kapitalnego
remontu pokrycia dachowego.

System odwodnienia dachu jest niesprawny czesciowo — rynny i rury spustowe od
strony zachodniej sq w bardzo ztym stanie technicznym, co sprzyja zawilgoceniu $cian i
moze negatywnie wptywac na fundamenty budynku.

Instalacja odgromowa znajduje sie w stanie bardzo ztym i nie spetnia swojej funkcji
ochronnej, co stanowi istotne zagrozenie dla bezpieczenstwa obiektu i wymaga pilnej
wymiany lub wykonania nowej instalacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Stolarka okienna i drzwiowa jest niejednorodna, w znacznej czesci wyeksploatowana i
nie spetnia aktualnych wymagan w zakresie izolacyjnosci cieplnej. Szczegdinie zty
stan techniczny dotyczy bram drewnianych, ktére kwalifikuja sie do niezwtocznej wymiany.

Pomieszczenia biurowe i sanitarne po niedawnym remoncie znajdujq sie w stanie
dobrym i nadajq sie do dalszego uzytkowania.
Natomiast pomieszczenia magazynowe, archiwum oraz czesc¢ zaplecza sg w stanie
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Ocena techniczna budynku administracyjnego

ul. Transportowa 1, 63-700 Krotoszyn

ztym, z widocznymi $ladami zawilgocenia i przeciekéw, co wymaga przeprowadzenia
generalnego remontu po uprzednim usunieciu przyczyn zawilgocen.

¢ Budynek nie spetnia aktualnych wymagan Warunkéw Technicznych, w szczegdlnosci
w zakresie izolacyjnoséci cieplnej przegréd zewnetrznych oraz stolarki, co wptywa na
wysokie koszty eksploatacyjne.

e Z uwagi na skale i charakter stwierdzonych uszkodzen zaleca sie:

(¢]

(¢]

o

(¢]

wykonanie kompleksowego remontu dachu wraz z obrébkami i odwodnieniem,
naprawe i zabezpieczenie spekan konstrukcyjnych,

wykonanie nowej instalacji odgromowej,

wykonanie nowych instalacji elektrycznych w obiekcie

termomodernizacje budynku (ocieplenie $cian, wymiana stolarki),

remont pomieszczen magazynowych i zaplecza,

uporzadkowanie i poprawe odwodnienia terenu wokdt budynku.

Wykonanie nowych instalacji sanitarnych zgodnie z oceng z dziatu II

¢ Po wykonaniu wskazanych robét remontowych i modernizacyjnych budynek bedzie mogt
by¢ bezpiecznie i ekonomicznie uzytkowany w diuzszej perspektywie czasu.

Autor:

mgr inz. Marcin Walter
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Km Ocena techniczna budynku administracyjnego
ul. Transportowa 1, 63-700 Krotoszyn

Il. Opis stanu technicznego instalaciji sanitarny w budynku Powiatowego
Zarzadu Dréog w Krotoszynie przy ul. Transportowej 1.

1. Instalacja kanalizacji sanitarnej

W budynku wykonana jest instalacja kanalizacji sanitarnej z rur PVC taczonych na wecisk.
Instalacja odprowadza $cieki sanitarnej z przyboréw sanitarnych w pomieszczeniach socjalnych.
Instalacja prowadzona jest pod posadzg oraz po $cianach w pomieszczeniach. Podejscia dla
umywalek wykonanie sg z rur PVC prowadzony po Scianach i wilaczonych do instalacji
podposadzkowej. Podejscia do przyboréw z rur PVC w dostatecznym stanie technicznym, piony
kanalizacyjne odpowietrzajace z rur PVC w dostatecznym stanie technicznym. W pomieszczeniach
tazienki oraz w pomieszczeniach magazynowych wykonane sg wpustu podtogowe podtaczone do
instalacji podposadzkowej. Wpust podtogowe w ztym stanie technicznym. Przybory sanitarne w
tazienkach takie jak: umywalki, miski ustepowe - ceramiczne w dostatecznym stanie technicznym.
W pomieszczeniu socjalnym zeliwny zlew w ztym stanie technicznym (wytaczony z uzytkowania).

Fot. nr 1 - zlew zeliwny (wytaczony z Fot nr 2 - przybory sanitarne wraz z
eksploatacji) podejsciami odptywowymi PVC

Stan instalacji kanalizacji sanitarnej wraz z  przyborami nalezy uznac
za dostateczny, lecz wymaga modernizacji. Stanu instalacji kanalizacji podposadzkowej nie mozna
okresli¢ bez demontazu przyboréw sanitarnych, poniewaz instalacja kanalizacji nie jest wyposazona
w rewizje.

2. Instalacja wodociagowa
W budynku wykonana jest instalacja wodociagowa z rur stalowych oraz PP. Instalacja
wodociggowa prowadzona po licu $cian zewnetrznych na wysokosci ponad 2,00 [m] nad posadzka,
a podejscia do baterii umywalkowych, zlewozmywaka oraz prysznicowych prowadzony w bruzdach
$ciennych pod ptytkami.
23



Ocena techniczna budynku administracyjnego

ul. Transportowa 1, 63-700 Krotoszyn

Fot. nr 3 - instalacji z rur stalowych.
Podejscie instalacji dla baterii w $cianie

Fot. nr 4 - instalacja z rur stalowych

potaczong z instalacje z rur PP. Dwie

baterie umywalkowe ze wzgledu na
przygotowanie CWU

Instalacja wodociggowa prowadzona po $cianach bez izolacji termicznej. Przygotowanie cieptej
wody uzytkowej poprzez lokalne elektryczne pogrzewacze przeptywowe przy umywalkach oraz
poprzez elektryczny zasobniku CWU o poj. 80 [md3]. W pomieszczeniu kottowni zamontowany jest
zasobniku CWU poziomy zasilany w ciepto z istniejacego kotta — zasobnik wytaczony z eksploatacii.
Baterie umywalkowe, prysznicowe oraz zlewozmywakowe w czesci z ztym stanie technicznym, nadajg
sie do wymiany ze wzgledu na wystuzenie techniczne oraz cze$¢ dobrym stanie technicznym.
Istniejgca instalacja wodociggowa z rur stalowych ocynkowanych w ztym stanie technicznym nie
nadaje sie do uzytkowania i nalezy wykonac¢ ja jako nowa. Instalacja cieptej wody uzytkowej w ztym
stanie technicznym, nalezy wykonac¢ nowg instalacje wraz urzadzeniami przygotowujacymi ciepta
wode uzytkowa — urzadzenia mniej energochtonne oraz zapewniajgce odpowiednig temp. W punktach

poboru wody.
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Fot. nr 5 - instalacja z rur stalowych Fot. nr 6 — Zasobniku CWU
prowadzona po $cianie

3. Instalacja ogrzewania

Budynek ogrzewania jest z kotta na paliwo stale - kociot pozaklasowy zgodnie
z normg PN - EN 303-5+A1:2023 - Kotly grzewcze -- Czes¢ 5: Kotty grzewcze na paliwa state z
recznym i automatycznym zasypem paliwa o nominalnej mocy cieplnej do 500 kW -- Terminologia,
wymagania, badania i oznakowanie. Kociot nalezy zdemontowaé, poniewaz nie spetnia wymagan
Uchwaty Antysmogowej Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Instalacja ogrzewania pompowa, pracuje w uktadzie otwartym z gérnym rozdziatem ciepta dla
kaloryferow. Instalacja wykonanie z rur stalowych taczona poprzez spawanie oraz skrecania.
Instalacja posiada bardzo duze straty ciepta, poniewaz nie jest wyposazona w izolacje termiczna.
Pomieszczenia ogrzewane poprzez grzejniki z ogniw zeliwnych. Ilos¢ powtok malarskich ogniw
zeliwnych znaczaco organiczna
ich sprawnos¢. W budynku zamontowane sg réwniez grzejniki przemystowe Faviera w ztym stanie
technicznym o] matej sprawnosci ze wzgledu na piony sposob montazu.
W kilku pomieszczenia zamontowane jest grzejnik cztonowe aluminiowy podtaczone
do istniejacej instalacji z rur stalowych - grzejnik w dobrym stanie technicznym.

Czes¢ grzejnikdw wyposazonych w zawory kulowe odcinajace, lecz wiekszos¢ grzejnikdw nie ma
mozliwosci odtaczenie od instalacji bez oprdznienia ztadu. Brak mozliwosci regulacji ogrzewania
poprzez zawory termostatyczne przy wiekszosci grzejnikdw. Grzejniki Faviera nie posiadajg zaworow
odcinajacych oraz regulacyjnych, cze$¢ grzejnik zeliwnych wyposazona jest w zawory odcinajace
kulowe bez mozliwosci regulacji.
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Fot. nr 7 — Kociot na paliwo state - kociot
pozaklasowy. Instalacja ogrzewania nie
wyposazona w izolacje termiczne

Fot. nr 8 — zasobniku CWU zasilany z
instalacji ogrzewania - wytaqczony z
eksploatacji. Instalacja ogrzewania z
izolacjg nie spetniajacq aktualnych
wymagan WT

Fot. nr 9 - grzejnik aluminiowy cztonowy
wyposazony w zawor kulowy odcinajacy

Fot. nr 10 - sposob montazu grzejnika typy
Favier ogranicza jego sprawnos¢. Grzejnik
bez mozliwosci odciecia oraz regulacji
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Fot. nr 11 - grzejniki zeliwny z zaworem
termostatycznym oraz gtowica

Fot. nr 12 - grzejnik aluminiowy z zaworem
kulowym

Instalacja ogrzewania wraz ze zrédtem ciepta w ztym stanie technicznym nie spetniajaca
aktualnych wymagan prawnych oraz zastosowan materiatowych i eksploatacyjnych. Instalacja nalezy

w catosci zdemontowac i wykonac jako nowa.

4. Instalacja wentylacji

W budynku wykonana jest instalacja wentylacji grawitacyjnej. W pomieszczeniach wykonanie sg
kratki wywiewne podtagczona do murowanych kominéw wentylacyjnych lub do wywietrzakéw
dachowym. W budynku wykonana jest instalacji tylko do pomieszczen sanitarnych, szatniowych oraz
magazynowych. Budynek nie jest wyposazony w wentylacje pomieszczen biurowych.

Na dachu wykonane sa wywietrzaki dachowe podtaczone do kratek wywiewnych. Wywietrzaki
dachowe w ztym stanie technicznym, a ich sposdb montaz moze powodowac przenikanie opadéw
deszczu do pomieszczen i powodowanie zaciekdw na stropach w pomieszczeniach.
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Fot. nr 13 - wywietrzak dachowy Fot. nr 14 - wywietrzak dachowy

5. Whnioski

Wykonane instalacje sanitarne w budynku wykazujg znaczny stopien eksploatacji. Instalacje
wykonane sg w sposob odbiegajacy do obecnych standardéw, w jakich wykonanie sg instalacje.
Zrodto ciepta wraz z instalacjq ogrzewania nie spetnia aktualnych wymagan prawnych, a sama
instalacja ogrzewania jest przewymiarowana i posiada bardzo duzy ztad. Wiekszo$¢ grzejnikéw
nalezy zdementowac i wymieni¢ na nowe o wiekszej sprawnosci i spetniajacych aktualne
wymagania. Istniejace wywietrzaki dachowe nalezy zdemontowac.

Wszystkie instalacje sanitarnej nalezy zdemontowac i wykona¢ na nowa w celu ograniczenia
zuzycia energii na przygotowanie cieptej wody uzytkowej, ogrzewania oraz wentylacji. Nalezy
zapewni¢ odpowiednig wentylacje w pomieszczeniach ze wzgledéw higienicznych.

28



Km Ocena techniczna budynku administracyjnego
ul. Transportowa 1, 63-700 Krotoszyn

III. Analiza oplacalnosci
1. Dane wyjsciowe
e Funkcja: administracja publiczna (bez najmu)
e Budynek: jednokondygnacyjny, lata 60-70 XX wieku
e Powierzchnia zabudowy / uzytkowa (przyjmuje =): 582,18 m2

e Koszt generalnego remontu: 2 092 015,58 PLN netto, 2 573 179,16 zt brutto(zgodnie z
zataczonym kosztorysem szacunkowym)

e Charakter remontu: przywrdcenie petnej funkcjonalnosci uzytkowej, ograniczenie kosztow
uzytkowania obiektu

2. Koszt jednostkowy remontu

2573 179,16zt / 582,18m2 = 4 419,92t/ m2 brutto

3. Analiza wariantowa

3.1 Wariant A: Remont isthiejacego budynku
e Naktad inwestycyjny: 2,57 min PLN
e Szacowany okres dalszej eksploatacji po remoncie: 25 lat
e Koszt inwestycyjny roczny brutto (upraszczajac):
przy 25 latach: ~103 tys. PLN/rok (2 573 179,16 zt = 25)
3.2 Wariant B: Budowa nowego budynku administracyjnego (rynek 2025)
e Koszt budowy 1m? brutto - 6200 zt
e Koszt brutto dla budynku o powierzchni 582,18m2 - 3 608 400 zt
e Koszt inwestycyjny roczny brutto
przy 25 latach: ~144 tys. PLN/rok (3 608 400zt zt +~ 25)
4. Analiza jakosciowa
4.1 Korzysci remontu
e nizszy koszt catkowity,
e  krotszy czas realizacji niz nowa budowa,
e mozliwos$¢ etapowania prac,
¢ wykorzystanie istniejacej infrastruktury.
4.2 Ryzyka remontu
e ukryte wady konstrukcyjne (typowe dla budynkéw z lat 60-70),
e potencjalnie wyzsze koszty eksploatacyjne niz w nowym budynku,
e ograniczenia funkcjonalne wynikajace z pierwotnego uktadu.
¢ brak mozliwosci dostosowania wszystkich elementéw budynku do obecnych standarddw i

wymagan
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5. Whniosek koncowy

Naktad inwestycyjny na remont istniejacego budynku administracyjnego wynoszacy 2 573 179,16 z
brutto stanowi 71% kosztu budowy nowego obiektu. Zaktadana granica ekonomicznej optacalnosci
remontu to 60-65% nowego obiektu.

W zwiazku z powyzszym remont przedmiotowego budynku uznaje sie za ekonomicznie
nieuzasadniony.
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