Krotoszyn, dnia 02 pazdziernik 2025 r.

PROTOKOL NR 1/PZD /2025

Z PIECIOLETNIEJ KONTROLI STANU TECHNICZNEGO
ELEMENTOW BUDYNKOW (BUDOWLI) I INSTALACJI
BUDYNEK POWIATOWEGO ZARZADU DROG
W KROTOSZYNIE

I. Podstawa prawna

Art.62 ust.1 p. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane ( Tekst jednolity — Dz. U. z
2019 r. poz. 1186 z pézn. zmianami ) — tzw. przeglad okresowy piecioletni / branza

konstrukcyjno-budowlana i instalacji sanitarnych
I1. Wlasciciel obiektu .

Powiat Krotoszynski , Putku Piechoty Wlkp. 10, 63-700 Krotoszyn
III. Zarzadca obiektu .

Dyrektor Powiatowego Zarzadu Drog w Krotoszynie , ul. Transportowa 1, 63-700 Krotoszyn

IV. Data kontroli.

18.09.2025 r.

V. Podstawowe dane techniczne i krotki opis techniczny budynku.

Budynek administracyjny wraz z pomieszczeniami socjalnymi oraz technicznymi jest
zlokalizowany na dzialce nr 4449/7 w Krotoszynie. Budynek zostal zbudowany w 1966 roku
w technologii tradycyjnej. Posiada fundamenty betonowe oraz murowane sciany.
Zwienczenie stanowi zelbetowy stropodach kryty papa . Elewacja zewngtrzna — tynk

tradycyjny malowany. Rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej , stolarka drzwiowa z

pcv, bramy drewniane , czesciowo wymieniana w trakcie na okna pev. Instalacje w budynku:
-wodociggowa

- kanalizacyjna

- instalacja centralnego ogrzewania ( ciepto z wlasnej kotlowni na opat staly ) E :
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- instalacja elektryczna
- instalacja odgromowa

V1. Osoby dokonujace kontroli:

1. inz. Pawet Pfloegel — uprawnienia bud. nr WKP/OWOK/0195/04 do kierowania robotami

konstrukcyjno-budowlanymi bez ograniczen , w tym do kontroli technicznej obiektow

2. mgr inz Robert Wizner Upr. bud. do projektowania bez ograniczen w spec. instal. w
zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gaz., wod. i kan. nr ewid:

WKP/0432/POOS/19 nr wpisu do CROPUB: 1834/20/U/C
VI1I. Zakres kontroli .

Zakres obejmuje sprawdzenie stanu technicznego 1 przydatnosci do uzytkowania obiektu

budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia oraz sprawdzenia stanu
technicznego instalacji sanitarnych eraz-sprawdzenie-wykenania-zalecefiz poprzednich-
przegladéw. Jest to pierwszy przeglad okresowy

VIII. Zakres niewykonanych zalecen okreslonych w protokolach z poprzednich
kontroli.
- nie dotyczy

Zalecenia wynikajace z oceny stanu technicznego elementow obiektu. Szczegélowo
usterki ujeto w zalgcznikach nr 1 i 2 do niniejszego protokolu.

IX. Przyjete kryteria oceny stanu technicznego elementéw budynku:

- dobry - clement moze nie zagraza bezpieczenstwu zycia i mienia przez okres
najblizszych pieciu lat, pod warunkiem wykonywania prac konserwacyjnych

- zadowalajacy - element przed uplywem pigciu lat moze ulec technicznemu zuzyciu,
okreslono termin kolejnego przegladu technicznego lub wykonania opinii czy rob6t

- niedostateczny - konieczne jest podjecie czynnosci remontowych i zabezpieczeniowych,
a okreslenie ,,awaryjny” byloby nieodpowiednie,

- awaryjny ( zly ) - wymaga natychmiastowego podjecie czynnosci remontowych 1
zabezpieczajgcych.



Zalacznik nr 1 do protokolu z okresowej (pigcioletniej) kontroli stanu technicznego

elementéw budynku (budowli) i instalacji Nr 1/PZD/2025 z dnia 18.09.2025

Ocena stanu technicznego elementéw budynku (budowli)

Stan techniczny

kg Elementy obiektu Dobry Zadowalajacy Nietlostate Zly
Dol15% | 16-30% 1Y | Ponad 50 %
Zutycla | Zugyein | 1-0% | g veia
Zuzycia

1 2 3 4 5 6
1. | Fundamenty X

2. | Izolacje przeciwwilgociowe X

3. | Sciany konstrukcyjne X

4. | Stropodach X

5. | Dach — konstrukcja * ND

6. | Dach — pokrycie X
7. | Podloza i posadzki X

8. | Stolarka okienna i drzwiowa %

9. | Elementy Slusarskie X

10. | Tynki zewn. i oblicowania X

11. | Tynki wewn. 1 malowanie X

12. | Rynny, rury i obrébki blach. -4

13. | Malowanie stolarki X

14. | Piece C. O. X

Odprowadzenie wod
15. X
opadow.

16. | Instalacja wod. — kan. %

17. | Instalacja C. O. x

18. | Instalacja gazowa X

19. | Instalacja odgromowa *ND




20.

Instalacja elektryczna *ND

21. | Kominy X

22. | Urzadzenia p. poz. *ND

23. | Estetyka obiektow X
24. | Zagospodarowanie terenu .4

"ND — nie dotyczy / wg odrebnego protokotu

Zalacznik nr 2 do protokolu z okresowej (pi¢cioletniej) kontroli stanu technicznego
elementow budynku (budowli) i instalacji Nr 1/PZD/ 2025 z dnia 18.09.2025

Obieckt nadaje si¢ do dalszej eksploatacjiz n/w_uwagami i zaleceniami :

1. Uwagi i zalecenia (branza budowlana):

1. Budynek nie posiada zadnej dokumentacji budowlanej , ani ksigzki obiektu
budowlanego. Wiegkszo$¢ podstawowych elementow budynku  jest w stanie
technicznym niedostatecznym i wymaga remontu .

2. W $cianach konstrukcyjnych nosnych  wystepujg  pekniecia  ktore
najprawdopodobniej $wiadczg o zkym stanie technicznym fundamentow.

3. W niektorych pomieszczeniach sanitarnych wystepuja nienormatywne szerokosci
otworow drzwiowych.

4. Budynek nie spelnia aktualnych wymagan dotyczacych izolacji cieplnej 1 wymaga
termomodernizacji.

5. Pomieszczenia archiwum nie posiadajg wiasciwe] wentylacji.
6. Estetyka elewacji wlacznie z bramami drewnianymi jest niedostateczna.
7. Zagospodarowanie terenu wymaga poprawy w zakresie dojs$¢ 1 dojazdow.

8. Pokrycie dachowe z papy nie gwarantuje szczelnosci oraz wymagan ppoz.

2. Uwagi i zalecenia (branza sanitarna):

Instalacje sanitarne stuzgce ochronie srodowiska potrzebujg remontu nie gwarantujg
poprawnosci dziatania. Piec na opal staly nie spelmia aktualnych wymogow
emisyjnosci zanieczyszczen.

3. Ogolny stan eksploatacji obiektu.

Obiekt wymaga remontu kapitalnego. Stan poszczegélnych elementow

konstrukcyjnych budynku oraz estetyka obiektu oceniona zostata jako niedostateczny. Stan
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techniczny instalacji sanitarnych ocieniony zostal na niedostateczny. W zwiazku z dalsza

eksploatacjg budynku zaleca sig :

- dokonanie analizy ekonomicznej zasadnosci remontu kapitainego

- wymiana pieca oraz remont instalacji co wodno-kanalizacyjnej rozwazy¢ pod wzgledem
ekonomicznym - wymiana

- zaleznie od wynikéw analizy ekonomicznej w przypadku podjecia decyzji o remoncie
nalezy wykonac ekspertyze techniczng stanu konstrukcyjnego fundamentow, $cian nosnych

oraz stropodachu i na jej podstawie okresli¢ zakres 1 sposOb napraw
- w przypadku decyzji o remoncie kapitalnym ustali¢ zakres prac termomodernizacyjnych

Wedlug o$wiadczenia uzytkownika budynek posiada aktualne protokoly badan
instalacji elektrycznej i odgromowej oraz aktualny przeglad kominiarski.

Przegladu okresowego dokonano przy udziale przedstawiciela zarzadcy — dyr PZD
Pana Bartlomieja Dwojaka. W trakcie przegladu wykonano dokumentacj¢ zdjeciows

Oswiadczamy, ze podane w protokole dane byly poprzedzone wizjg lokalng na
obiekcie oraz sg one zgodne ze stanem faktycznym. W zalgczeniu kopia uprawnien

budowlanych i zaswiadczenie o przynaleznosci do izby inzynierskiej.

Podpisy 0séb dokonujacy kontroli:

inz pud. Pawel Pfloegel
UpraWIatema budowlane do kierowania
rabotams ‘/ ymn bez ograniczen
1. inz. Pawel Pfloegel W spg o jno-budowlane;
{ OWOK/04

2. mgr inz. Robert Wizner

mgr inz. Rolert Wi
Upr. bud. do kierowarjerfoDoiafyi bl h(’? curan c2en
W spec. inslal. w 18
cleplnych, wéps



